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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Constituciéon y denominacidn.

Al amparo de la Ley14/2018, de 5 de junio, de la Generalitat, se constituye como
agrupacion sin animo de lucro, de base privada, pero con finalidad publica por las
funciones publicas municipales que le pueden ser encomendada, la Entidad de Gestion y
Modernizacion (EGM) AREA EMPRESARIAL LLANO DEL ESPARTAL

Articulo 2. - Régimen juridico.

La entidad se regird por los presentes Estatutos, por la Ley 14/2018, de 5 de junio, de la
Generalitat, de gestién, modernizacion y promocion de las areas industriales de la
Comunidad Valenciana, por las normas reglamentarias que la desarrollen, y
subsidiariamente por el Cédigo civil, la Ley de propiedad horizontal y por cualquier otra
legislacidn vigente que sea de aplicacion.

En el ejercicio de las funciones publicas que le hayan sido atribuidas por Ley o delegadas
por el Pleno del Ayuntamiento de ALICANTE, sera de aplicacion su normativa especifica y
sus Estatutos y, supletoriamente, la Ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases de Régimen Local,
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas, la Ley 40/2015, de 1 de octubre, de Régimen Juridico del
Sector Publico, la Ley 9/2017, de 8 de noviembre, de Contratos del Sector Publico y
demads normativa concordante.

Articulo 3. - Personalidad juridica.

La entidad tendra plena capacidad de obrar y personalidad juridica propia, diferente de
las personas integrantes de las mismas, a partir de la autorizacién de su constitucidon por
el pleno del Ayuntamiento de ALICANTE. En consecuencia, podra comparecer ante
cualquier autoridad, organismo o jurisdiccion, ejercitando las correspondientes acciones,
derechos y excepciones, promoviendo, oponiéndose, siguiendo o desistiendo de toda
clase de procedimientos. Podra, también poseer, adquirir, gravar y enajenar toda clase de
bienes y derechos y realizar actos de disposicion y dominio sobre los mismos.

Articulo 4. - Integrantes de la entidad.

1. Desde la adquisicidn de su personalidad juridica propia, la entidad estara integrada de
manera universal, obligatoria y automatica, por todas las personas, fisicas y juridicas, asi
como por las entidades a que se refiere el articulo 35.4 de la Ley 58/2003, de 17 de
diciembre, general tributaria, que sean titulares del derecho de propiedad de las parcelas
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y construcciones emplazadas sobre las mismas, asi como por las titulares de un derecho
real de usufructo o un derecho de superficie sobre los citados inmuebles, siempre que
estén situados en el drea industrial delimitada.

2. También estarad integrada por las entidades publicas que tengan adscritos o sean
titulares de bienes inmuebles demaniales destinados a una explotaciéon u actividad
econdmica privada o de bienes inmuebles patrimoniales, todos ellos situados en el drea
industrial delimitada. Las entidades publicas que no dispongan de bienes patrimoniales
dentro de un drea industrial y solo tengan adscritos o sean titulares de inmuebles
dotacionales o de dominio y uso publico no destinados a una explotacién u actividad
econdémica privada, no se consideraran integrantes obligatorias de la entidad y, por tanto,
no tendran la obligacién de contribuir a los gastos de la misma. No obstante lo anterior, si
tendran derecho al menos a una persona representante, con voz pero sin voto, tanto en
la asamblea general como en la junta directiva de la entidad.

3. La participacion de las personas titulares en la entidad de gestién y modernizacion
podra ser sustituida por las personas arrendatarias u ocupantes de sus inmuebles por
cualquier titulo legitimo, siempre y cuando las titulares comuniquen fehacientemente
dicha sustitucion a la secretaria de la junta directiva, y la persona sustituta lo acepte
formalmente ante esta secretaria o mediante documento notarial. En tal caso, las
personas sustitutas quedaran obligadas al pago de las contribuciones obligatorias y se
subrogaran en todas las obligaciones y derechos del propietario que se establecen en esta
ley en relacion con la entidad de gestién y modernizaciéon. No obstante esa subrogacién,
la persona propietaria respondera subsidiariamente ante la entidad del impago de las
contribuciones obligatorias por la sustituta. Cualquier referencia en estos estatutos a las
personas titulares debera entenderse referida a las que asuman la sustitucion anterior,
desde el momento que se produzca.

4.- En el supuesto de que un bien inmueble perteneciera a varias personas, ya sean estas
fisicas o juridicas, los derechos de asistencia, voz y voto en las reuniones, y el derecho de
informacion, asi como los demds derechos inherentes a la participacion en la gestion de la
entidad, seran ejercidos por una de ellas, debidamente designadas, si bien todos ellos
seran responsables de las obligaciones del conjunto.

Articulo 5.- Ampliacion o reduccion de los integrantes de la entidad.

La ampliacién o reduccion del area industrial y de las personas integrantes de la entidad
se realizara conforme al procedimiento y requisitos descritos en la disposicién adicional
Séptima de la Ley 14/2018, y en sus normas de desarrollo.
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Articulo 6.- Coeficientes de Participacion.

1.- Los coeficientes de participacidon de cada persona integrante de la Entidad de Gestién
y Modernizacion del AREA EMPRESARIAL LLANO DEL ESPARTAL , se determinard por la
asignacién de una cuota de participacion a cada una de las parcelas del area industrial de
personas y entidades titulares privadas definidas en el apartado 3 del articulo 2 de la Ley
14/2018, asi como de entidades publicas que tengan adscritos o sean titulares de bienes
inmuebles demaniales destinados a una explotacion u actividad econémica privada o de
bienes inmuebles patrimoniales, en funcién de los metros cuadrados de su superficie, que

se calculara con arreglo a la solucién que a continuacidn se concreta:

- Por cada 1.000 Mm2. de parcela ......ccooevvvereeesenniresesersreneseseseeneeeneenn L PUNO

Las cuotas se redondearan en dos decimales.

Si la parcela tuviera menos de 500 m2 se le asignara una cuota de participacion de 0,5
puntos.

2.- Las variaciones futuras en superficie de las parcelas daran lugar en cada ejercicio
econdémico a un reajuste de sus cuotas. Las parcelas agrupadas de un solo propietario se
consideraran a todos los efectos como parcela Unica.

3.- Para el calculo de la cuota de participacion de los titulares de parcelas en régimen de
divisién horizontal, la superficie de la parcela se dividira entre los comuneros en funcidn
de su porcentaje de participacion, siendo la superficie asignada a cada comunero la que
determinara su cuota de participacidn en la entidad de acuerdo al calculo establecido en
el parrafo 1 de este articulo.

4.- Las cuotas que deban abonar los propietarios de parcelas para atender a los gastos
comunes se recaudaran en la forma y plazo que se fije por los érganos rectores de la

entidad.

5.- La morosidad en el pago de las cuotas producira sin necesidad de intimacion alguna, la
obligacidn de abonar los intereses legales de demora, a favor de la Entidad.

Articulo 7.- Domicilio social y ambito de actuacién.

La entidad de Gestién y Modernizacidn tiene su domicilio social en calle Rio Turia, 36, de
la localidad de ALICANTE, CP 03006.
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El dmbito de actuacién de la entidad abarcard la totalidad del area definida como Area
Empresarial LLANO DEL ESPARTAL de acuerdo al plano de delimitacion que se adjunta
como Anexo a los presentes Estatutos.

Articulo 8.- Objeto social.

El objeto social de la Entidad sera la gestion y modernizacion de servicios, infraestructuras
y dotaciones dentro del Area Empresarial LLANO DEL ESPARTAL , asi como cualquier otro
que les permita la asuncidén de la gestion indirecta de servicios publicos, conforme a la
legislacion aplicable.

Articulo 9.- Funciones de la entidad.
La entidad tendra las funciones que se sefialan a continuacion:

1. Colaborar con el Ayuntamiento para facilitar el adecuado cumplimiento de sus
obligaciones de conservacién, mantenimiento, vigilancia, limpieza y prestacion de
servicios basicos relacionados con el drea industrial.

2. Asumir la gestién de los servicios municipales, previo acuerdo de las personas
integrantes de la entidad y la correspondiente atribucidn por parte del Ayuntamiento de
conforme a la legislacidn aplicable.

3. Impulsar la puesta en marcha de infraestructuras, dotaciones y servicios que mejoren y
modernicen el drea industrial. En el caso de las dotaciones o servicios complementarios
gue sean asumidos por la entidad con sus propios recursos, seran adicionales a los
prestados por el Ayuntamiento y por tanto, concurrentes con estos, pero en ningun caso
sustitutivos.

4. Velar por el adecuado uso de los elementos de la urbanizacién y por el cumplimiento
de los derechos y obligaciones de las personas titulares y ocupantes de los bienes
inmuebles y derechos adscritos al drea industrial.

5. Representar y defender los intereses comunes de las personas titulares de los bienes 'y
derechos integrantes del area industrial ante cualquier sujeto, organismo o autoridad
publica, asi como ante los Juzgados y Tribunales de cualquier jurisdiccion, conforme a los
acuerdos adoptados validamente conforme a estos Estatutos y demads disposiciones
aplicables.
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6. Trasladar al Ayuntamiento las propuestas o quejas de las personas titulares de los
bienes o derechos adscritos al area industrial, en aras a un mejor funcionamiento de sus
servicios e infraestructuras, dentro del dmbito de competencias que la Ley 14/2018
establece para las entidades de Gestidon y Modernizacién.

7. Recopilar y facilitar al Ayuntamiento y a la Generalitat toda la informacién que se
solicite respecto del drea industrial, con pleno respeto a los limites establecidos por la
legislacién sobre proteccidn de datos y cualesquiera otras normas pertinentes, asi como
informar periddicamente al Ayuntamiento de las eventuales deficiencias que se observen
en relacion con el cumplimiento de los servicios municipales.

8. Facilitar periddicamente al Ayuntamiento y a la Generalitat la informacién detallada
sobre la disponibilidad de suelo, las férmulas de acceso a su uso o propiedad, asi como el
estado de los servicios y dotaciones disponibles en el area industrial, en especial de los
gue han determinado su clasificacion en alguna de las categorias previstas en la Ley
14/2018 y las normas que la desarrollen.

9. Colaborar con el Ayuntamiento en la elaboracién de los planes de movilidad en relacién
con los desplazamientos de las personas trabajadoras, visitantes y usuarias del area
industrial, asi como el transito de mercancias y comercial, de acuerdo con el art. 14 de la
Ley 6/2011, de movilidad de la Comunitat Valenciana.

10. Colaborar con las Administraciones publicas en general respecto de las funciones
publicas que afecten al drea industrial, en especial en las actuaciones de promocidn
exterior y en la atraccién de inversiones nacionales o extranjeras.

11. Cualesquiera otra, dentro de los limites de la Ley 14/2018 y que sea aprobada por los
drganos de gobierno de la entidad, conforme a estos Estatutos.

Articulo 10.- Derechos de las personas integrantes de la entidad.

Las personas integrantes de la entidad tendran los siguientes derechos:

1. Participar en las actividades de la entidad, contribuyendo al mejor desarrollo de sus
funciones.

2. Ser convocadas a las reuniones de la asamblea general, asistir a las mismas con voz y
voto, siempre conforme al orden del dia establecido y ajustandose a la direccién de los
debates y votaciones por la persona que ostente la Presidencia de la entidad.

3. Elegir a las personas integrantes de la junta directiva y a ser propuestas y elegidas
como integrante de la misma.
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4. Ser informadas, a través de la gerencia, acerca de la composicion, actuaciones y
acuerdos de los drganos de gobierno y administracion de la entidad, asi como del
desarrollo de su actividad.

5. Utilizar los servicios ofrecidos por la entidad en los términos previstos para cada uno de
ellos.

6. Impugnar los actos y acuerdos de los érganos de la entidad que estime contrarios a la
Ley o a los estatutos.

7. Vigilar y exigir el fiel cumplimiento de todas y cada una de las funciones de la entidad.

8. Formular propuestas, sugerencias, peticiones, quejas o reclamaciones a los érganos de
gobierno y administracion de la entidad.

9. Cualesquiera otros derechos reconocidos en estos estatutos o que se establecieren en
forma legal o reglamentaria.

Articulo 11.- Obligaciones de las personas integrantes de la entidad.
Son obligaciones de las personas integrantes de la entidad:

1. Respetar las instalaciones del area industrial, ya sean de uso general o privativo de
cualquiera de las personas titulares, haciendo un uso adecuado de las mismas y evitando
en todo momento que se puedan causar dafos o desperfectos a estas o a terceros.

2. Mantener en buen estado de conservaciéon sus inmuebles, en términos que no
perjudiquen a la entidad o a otras personas titulares, ocupantes o usuarias del drea
industrial.

3. Contribuir al presupuesto anual de la entidad, en proporciéon a su coeficiente de
participacién y conforme lo acordado por la asamblea general.

4, Cuando se acuerde por la asamblea general, contribuir en proporcién a sus coeficientes
de participacion a la dotacidn de un fondo de reserva para atender posibles contingencias
extraordinarias. El fondo de reserva de la entidad en ningun caso podra ser superior al 10
% de su ultimo presupuesto ordinario.

5. Comunicar a la secretaria de la junta directiva, por cualquier medio que permita tener
constancia de su recepcidn, el domicilio en Espafia a efectos de notificaciones
relacionadas con la entidad. Se podra realizar esta comunicacion por medios electronicos
siempre que se haya acordado esta forma de notificacion. En defecto de esta
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